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Ассоциация проектировщиков «Содружество профессиональных проектировщиков в 
строительстве», Ассоциация «СПрофПроект»

СРО-П-198-25042018

Шифр: 653-21/5-ПМТ-МО

Заказчик: Администрация Мирновского сельского поселения

Документация по планировке территории в составе проекта 
межевания территории зоны застройки малоэтажными жилыми 
домами, расположенной по адресу: Симферопольский район, 

Мирновское сельское поселение, с. Мирное, ул. Белова, 6, 8, 10

Том II. Проект межевания территории.
Материалы по обоснованию



  СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Том I. Проект межевания территории. Основная часть.

Том II. Проект межевания территории. Материалы по обоснованию.
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА II
Текстовая часть 

1. Расчет нормативного размера земельного участка

2. Описание границ зон с особыми условиями использования территорий.

2.1 Охранная зона сетей электроснабжения

2.2 Санитарно-защитная полоса водопровода

2.3 Охранная зона газопровода

2.4 Охранная зона линии связи

2.5 Зона с особыми условиями использования территории «Зона 

слабого подтопления территории Симферопольского района Республики Крым

р. Салгир».

Зона с особыми условиями использования территории «Зона 

умеренного подтопления территории Симферопольского района Республики 

Крым р. Салгир». 

2.6 3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения – колодца № 4800, расположенного в 

пределах участка Симферопольского месторождения подземных вод, в 

Симферопольском районе Республики Крым 

3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения – водозаборной скважины № 5739, расположенного в

пределах участка Симферопольского месторождения подземных вод, в 

Симферопольском районе Республики Крым 

3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения – водозаборной скважины № 5737, расположенного в

пределах участка Симферопольского месторождения подземных вод, в 

Симферопольском районе Республики Крым 

Графическая часть

Чертеж межевания территории в составе материалов по обоснованию М 1:500
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1.Расчет нормативного размера земельного участка
Расчет  нормативного  размера  земельного  участка  проводился  в  

соответствии  с  СП  30-101-98  «Методические  указания  по  расчету

нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

Нормативный  размер  земельного  участка  в  кондоминиуме,  в  основу

определения  которого  положен  принцип  выявления  удельного  показателя

земельной  доли  для  зданий  разной  этажности,  рассчитывается  путем

умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на

удельный показатель земельной доли по формуле:

где-   нормативный  размер  земельного  участка  в  кондоминиуме,  м;

Sk-общая  площадь  жилых  помещений  в  кондоминиуме,  м; 

Узд- удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.
УДЕЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОЙ ДОЛИ, ПРИХОДЯЩЕЙСЯ НА 1 М2 ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ДЛЯ ЗДАНИЙ РАЗНОЙ ЭТАЖНОСТИ

Строительные

нормы

Этажность

2 3 4 5 6 7 8 9 12 14 16 17 18 20 22 Более

22

1957г.

СН 41-58

2,84 2,00 1,57 1,34 1,23 1,19 1,14 — — — — — — — — —

1967 г.

СНиП II-K.2-62

2,72 1,97 1,81 1,52 1,39 1,30 1,21 1,04 — — —

1975г.

СНиП II-60-75

2,30 1,80 1,59 1,36 1,21 1,15 1,10 0,98 0,94 —

ВСН 2-85 — 1,85 1,47 1,32 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64

1994 г. 3,57 1,85 1,33 1,31 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64

МГСН-1.01-94, — —

1,61 1,43

СНиП  2.07.01-

89*

Не менее 0,92

Рекомендуемые

показатели  для

уплотнения

застройки  в

кондоминиумах

1,5 0,88 0,65 0,45

 

Адрес Кол.

эт.

Средняя  площадь

квартиры, кв.м

Удельн.  показатель

зем. доли

Нормативная

площадь  зем.

участка

ул. Белова, 6 2 68,8 2,84 1563

ул. Белова, 8 2 40,2 2,84 342,5

ул. Белова, 10 2 16,4 2,84 744,4
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2.Описание границ зон с особыми условиями использования территорий.

2.1 Охранная зона сетей электроснабжения

Охранные  зоны  устанавливаются  для  всех  объектов

электросетевого  хозяйства  согласно  Постановлению  Правительства

Российской  Федерации  № 160  от  24.02.2009  г.  «О  порядке  установления

охранных  зон  объектов  электросетевого  хозяйства  и  особых  условий

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

Требования к границам установления охранных зон объектов

электросетевого хозяйства

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности

участка  земли  и  воздушного  пространства  (на  высоту,  соответствующую

высоте  опор  воздушных  линий  электропередачи),  ограниченной

параллельными  вертикальными  плоскостями,  отстоящими  по  обе  стороны

линии  электропередачи  от  крайних  проводов  при  неотклоненном  их

положении на следующем расстоянии:

Проектный номинальный класс

напряжения, кВ

Расстояние, м

до 1 2 (для линий с самонесущими или

изолированными проводами, проложенных

по стенам зданий, конструкциям и т.д.,

охранная зона определяется в

соответствии с установленными

нормативными правовыми актами

минимальными допустимыми расстояниями

от таких линий)

1-20 10 (5 - для линий с самонесущими или

изолированными проводами, размещенных в

границах населенных пунктов)

35 15

110 20

150, 220 25

300, 500, +/- 400 30

750, +/- 750 40

1150 55;

б)  вдоль подземных кабельных линий электропередачи -  в  виде части

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину,

соответствующую  глубине  прокладки  кабельных  линий  электропередачи),

ограниченной  параллельными  вертикальными  плоскостями,  отстоящими  по

обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра

(при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах
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под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в

сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного

пространства  от водной поверхности  до  дна,  ограниченного вертикальными

плоскостями,  отстоящими  по  обе  стороны  линии  от  крайних  кабелей  на

расстоянии 100 метров;

г)  вдоль  переходов воздушных линий электропередачи  через  водоемы

(реки,  каналы,  озера  и  др.)  -  в  виде  воздушного  пространства  над  водной

поверхностью  водоемов  (на  высоту,  соответствующую  высоте  опор

воздушных  линий  электропередачи),  ограниченного  вертикальными

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних

проводов  при  неотклоненном  их  положении  для  судоходных  водоемов  на

расстоянии  100  метров,  для  несудоходных  водоемов  -  на  расстоянии,

предусмотренном  для  установления  охранных  зон  вдоль  воздушных  линий

электропередачи;

д)  вокруг  подстанций  -  в  виде  части  поверхности  участка  земли  и

воздушного  пространства  (на  высоту,  соответствующую  высоте  наивысшей

точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от

всех сторон ограждения подстанции по периметру.

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого

хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов;

б)  размещать  детские  и  спортивные  площадки,  стадионы,  рынки,

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов

машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим

скоплением людей,  не  занятых выполнением разрешенных в установленном

порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе

воздушных  змеев,  спортивные  модели  летательных  аппаратов  (в  охранных

зонах воздушных линий электропередачи);

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и

сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с

временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или

без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных

линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях

на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах
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подземных кабельных линий электропередачи);

з)  полив  сельскохозяйственных  культур  в  случае,  если  высота  струи

воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий

электропередачи);

и)полевые  сельскохозяйственные  работы  с  применением

сельскохозяйственных  машин  и  оборудования  высотой  более  4  метров  (в

охранных  зонах  воздушных  линий  электропередачи)  или  полевые

сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах

кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого

хозяйства  напряжением  до  1000  вольт  без  письменного  решения  о

согласовании сетевых организаций запрещается:

а)  размещать  детские  и  спортивные  площадки,  стадионы,  рынки,

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов

машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные объекты

недвижимости,  расположенные  в  границах  территории ведения  гражданами

садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты жилищного

строительства,  в  том числе индивидуального (в  охранных зонах воздушных

линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов;

2.2 Санитарно-защитная полоса водопровода

Санитарно-защитная полоса водопровода составляет по 10 м в обе

стороны от крайних труб, согласно Постановлению Главного государственного

санитарного  врача  РФ  от  14  марта  2002  г.  N  10  "О  введении  в  действие

санитарных  правил  и  норм  "Зоны  санитарной  охраны  источников

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02". 

 Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов

В  пределах  санитарно-защитной  полосы  водоводов  должны

отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей

ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников,

а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и

сельскохозяйственных предприятий.

2.3 Охранная зона газопровода

Охранная зона газопровода низкого давления составляет по 2 метра

с каждой стороны газопровода согласно постановлению Правительства РФ от

20.11.2000  № 878 «Об утверждении Правил  охраны газораспределительных

сетей».

На  земельные  участки,  входящие  в  охранные  зоны

газораспределительных сетей, в  целях предупреждения их повреждения или
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нарушения  условий  их  нормальной  эксплуатации  налагаются  ограничения

(обременения), которыми запрещается:

а)  строить  объекты  жилищно-гражданского  и  производственного

назначения;

б)  сносить  и  реконструировать  мосты,  коллекторы,  автомобильные  и

железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями

без  предварительного  выноса  этих  газопроводов  по  согласованию  с

эксплуатационными организациями;

в)  разрушать  берегоукрепительные  сооружения,  водопропускные

устройства,  земляные  и  иные  сооружения,  предохраняющие

газораспределительные сети от разрушений;

г)  перемещать,  повреждать,  засыпать  и  уничтожать  опознавательные

знаки,  контрольно-измерительные  пункты  и  другие  устройства

газораспределительных сетей;

е)  огораживать  и  перегораживать  охранные  зоны,  препятствовать

доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным

сетям,  проведению  обслуживания  и  устранению  повреждений

газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и)  открывать  калитки  и  двери  газорегуляторных  пунктов,  станций

катодной  и  дренажной  защиты,  люки  подземных  колодцев,  включать  или

отключать  электроснабжение  средств  связи,  освещения  и  систем

телемеханики;

к)  набрасывать,  приставлять  и  привязывать  к  опорам  и  надземным

газопроводам,  ограждениям  и  зданиям  газораспределительных  сетей

посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

2.4 Охранная зона линии связи

Согласно письму Министерства экономического развития РФ от 3

апреля 2014 года N Д23и-1030 « Об охранных зонах подземных волоконно-

оптических  кабельных  линий  связи»  и  постановленю  Правительства

Российской  Федерации от  9  июня 1995  г.  N  578  "Об утверждении  Правил

охраны  линий  и  сооружений  связи  Российской  Федерации»  охранная  зона

линий связи по 2 метра в обе стороны.

В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия

представителей  предприятий,  эксплуатирующих  линии  связи  и  линии

радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:

а)  осуществлять  всякого  рода  строительные,  монтажные  и  взрывные

работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон
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песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину

не более 0,3 метра);

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие

изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием,

взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать

скот,  складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать

стрельбища;

г)  устраивать  проезды  и  стоянки  автотранспорта,  тракторов  и

механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий

связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения

и другие препятствия;

д)  устраивать  причалы  для  стоянки  судов,  барж  и  плавучих  кранов,

производить  погрузочно-разгрузочные,  подводно-технические,

дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые

участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных

растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку

и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать

якоря,  проходить  с  отданными  якорями,  цепями,  лотами,  волокушами  и

тралами;

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач,

радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и

оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета

проходящих подземных кабельных линий связи.

Юридическим  и  физическим  лицам  запрещается  производить

всякого рода действия,  которые могут нарушить нормальную работу линий

связи и линий радиофикации, в частности:

а)  производить снос и  реконструкцию зданий и мостов,  осуществлять

переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где

проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий

радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций,

кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса

заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений

радиофикации  по  согласованию  с  предприятиями,  в  ведении  которых

находятся эти лини и сооружения;

б)  производить  засыпку  трасс  подземных  кабельных  линий  связи,

устраивать  на  этих  трассах  временные  склады,  стоки  химически  активных

веществ  и  свалки  промышленных,  бытовых  и  прочих  отходов,  ломать

замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

в)  открывать  двери  и  люки  необслуживаемых  усилительных  и

регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций,

кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и
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кабельных ящиков,  а  также подключаться  к  линиям связи (за  исключением

лиц, обслуживающих эти линии);

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к

ним технического персонала;

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии

радиофикации в целях пользования услугами связи;

е)  совершать  иные  действия,  которые  могут  причинить  повреждения

сооружениям  связи  и  радиофикации  (повреждать  опоры  и  арматуру

воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние

предметы и другое).

2.5 Зона с особыми условиями использования территории «Зона

слабого подтопления территории Симферопольского района Республики

Крым р. Салгир»

Зона с особыми условиями использования территории «Зона

умеренного подтопления территории Симферопольского района

Республики Крым р. Салгир»

В соответствии со  ст.  67.1  "Предотвращение  негативного  воздействия

вод и ликвидация его последствий" Водного Кодекса Российской Федерации

от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ: 

1.  В  целях  предотвращения  негативного  воздействия  вод  на

определенные  территории  и  объекты  и  ликвидации  его  последствий

принимаются  меры  по  предотвращению  негативного  воздействия  вод  и

ликвидации  его  последствий  в  соответствии  с  Водным  Кодексом,

обеспечивается  инженерная  защита  территорий  и  объектов  от  затопления,

подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания и другого

негативного воздействия вод

2.  Под  мерами  по  предотвращению  негативного  воздействия  вод  и

ликвидации его последствий понимается комплекс мероприятий, включающий

в себя:

1)  предпаводковое  и  послепаводковое  обследование  паводкоопасных

территорий и водных объектов;

2) ледокольные, ледорезные и иные работы по ослаблению прочности

льда и ликвидации ледовых заторов;

3)  противопаводковые  мероприятия,  в  том  числе  мероприятия  по

увеличению  пропускной  способности  русел  рек,  их  дноуглублению  и

спрямлению, расчистке водных объектов;

4)  мероприятия по предотвращению разрушения  берегов,  в  том числе

мероприятия  по  уполаживанию  берегов  водных  объектов,  их  биогенному

закреплению,  укреплению  песчано-гравийной  и  каменной  наброской,

террасированию склонов.

3.  Инженерная  защита  территорий  и  объектов  от  негативного

воздействия вод, в том числе строительство берегоукрепительных сооружений,
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дамб  и  других  сооружений,  предназначенных  для  защиты  территорий  и

объектов от затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов,

заболачивания  и  другого  негативного  воздействия  вод  (сооружения

инженерной  защиты),  осуществляется  в  соответствии  с  законодательством

Российской Федерации о градостроительной деятельности.

4. В целях строительства сооружений инженерной защиты территорий и

объектов  от  негативного  воздействия  вод  допускается  изъятие  земельных

участков  для  государственных  или  муниципальных  нужд  в  порядке,

установленном  земельным  законодательством  и  гражданским

законодательством.

5.  Решение  об  установлении,  изменении  зон  затопления,  подтопления

принимается  уполномоченным  Правительством  Российской  Федерации

федеральным органом исполнительной власти с  участием заинтересованных

органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов

местного  самоуправления.  Положение  о  зонах  затопления,  подтопления

утверждается Правительством Российской Федерации.

6.  В  границах  зон  затопления,  подтопления,  в  соответствии  с

законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности

отнесенных  к  зонам  с  особыми  условиями  использования  территорий,

запрещаются:

1)  размещение  новых  населенных  пунктов  и  строительство  объектов

капитального  строительства  без  обеспечения  инженерной  защиты  таких

населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3)  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  объектов  размещения

отходов  производства  и  потребления,  химических,  взрывчатых,  токсичных,

отравляющих  и  ядовитых  веществ,  пунктов  хранения  и  захоронения

радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами
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2.6 3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения – колодца № 4800, расположенного

в пределах участка Симферопольского месторождения подземных вод, в

Симферопольском районе Республики Крым 

3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения – водозаборной скважины № 5739,

расположенного в пределах участка Симферопольского месторождения

подземных вод, в Симферопольском районе Республики Крым 

3 пояс зоны санитарной охраны источника питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения – водозаборной скважины № 5737,

расположенного в пределах участка Симферопольского месторождения

подземных вод, в Симферопольском районе Республики Крым 

Мероприятия  по  третьему  поясу  зоны  санитарной  охраны  (далее  —

ЗСО): 

1.  Выявление,  тампонирование  или  восстановление  всех  старых,

бездействующих,  дефектных  или  неправильно  эксплуатируемых  скважин,

представляющих  опасность  в  части  возможности  загрязнения  водоносных

горизонтов.

2.  Бурение  новых  скважин  и  новое  строительство,  связанное  с

нарушением  почвенного  покрова,  производится  при  обязательном

согласовании с  центром государственного санитарно -  эпидемиологического

надзора.

3.  Запрещение  закачки  отработанных  вод  в  подземные  горизонты,

подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4.  Запрещение  размещения  складов  горюче-смазочных  материалов,

ядохимикатов  и  минеральных  удобрений,  накопителей  промстоков,

шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического

загрязнения  подземных  вод.  Размещение  таких  объектов  допускается  в

пределах  третьего  пояса  ЗСО  только  при  использовании  защищенных

подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите

водоносного  горизонта  от  загрязнения  при  наличии  санитарно-

эпидемиологического  заключения  центра  государственного  санитарно-

эпидемиологического  надзора,  выданного  с  учетом  заключения  органов

геологического контроля.

5. Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной

охране  поверхностных  вод,  имеющих  непосредственную  гидрологическую

связь  с  используемым  водоносным  горизонтом,  в  соответствии  с

гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод
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